Uchwata Nr .....ooevviiiiinn
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ....ooooiiiiiiiin

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Rodowo, gmina Prabuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Uchwaty Nr LXIV/422/2023 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia
29 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Rodowo, gmina Prabuty po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28.09.2020 t., uchwala si¢, co nastepuije:

Rozdziat 1. Przepisy ogoélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Rodowo, gmina
Prabuty, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 92 ha.
3. Integralng czeScia uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
4) przeznaczenie terenow:
a) L — teren lasu,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
c) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) PEF — teren elektrowni slonecznej,
e) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) granice administracyjne gminy,
2) granice solectwa,
3) nazwa solectwa.
6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowig tresci mapy zasadniczej z pafstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.



§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyms;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do
uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyms;

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie

bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych i stanu faktycznego.
Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2. Ustalenia ogolne.

§3.

W planie nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.
3.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;.

Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegbtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego.

1.
2.

W terenach oznaczonych symbolami L, WS, RN obowiazuje zakaz zabudowy.

W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego 1
ponadlokalnego w zakresie obiektéw infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania terenu.

Obowiazujq ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§5.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Dla terenéw 1PEF dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko.

Ustala si¢ zachowanie i ochrong wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw
pielegnacyjnych, wycinka w przypadku zlego stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2



Ustala si¢ zasade kompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1 (jedno drzewo wyciete : jedno nowe
nasadzenie) z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych 1 uwzglednieniem warunkow
siedliskowych.

Obowiazujq ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendéw zawarte w rozdziale 3.

§6.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1.

Wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. Strefa zwigzana jest z lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie gminy Mikotajki
Pomorskie.

Dla terenu 1PEF obowigzuje strefa ochronna zwiazang 2z ograniczeniami w zabudowie 1

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, okreslona w pkt. 1.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.

9.

10.
11.

12.

Powigzanie obszaru objetego planem =z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym realizowane jest

poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem.

Obowiazuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dany teren

przylega do drég o réznych kategoriach.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terendw zawarte w rozdziale 3.

W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji.

Zaopatrzenie w wode:

1) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ =z istniejacych 1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, 2z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

Odprowadzenie wod opadowych na terenie dzialki.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej,

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zaopatrzenie w gaz — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen

telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie gospodarki odpadami: utylizacja odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz

uchwalonymi przepisami lokalnymi.

§8.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw zawartymi w rozdziale 3.



Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L ustala si¢:

D
2)

3)

4

5)

6)

7)

przeznaczenie: teren lasu;

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi
niewymagajace zgody na wylaczenie z produkcji lesnej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu dla terenu L — nie ustala sig;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
zabudowy;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: poprzez drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowana poza
granicami planu;

Stawke procentowa: ustala si¢ w wysokosci 1%.

§10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

8)

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) tereny upraw polowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie ustala sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu dla terenéw RN — nie ustala sig,

b) zakaz pomniejszania terenow zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz
zabudowy;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw: poprzez drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowana
poza granicami planu;

Stawke procentow3: ustala si¢ w wysokosci 1%.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:

D
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
obiekty towarzyszace: pomosty, ktadki;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

— poprzez tereny laséw zgodnie z przepisami odrebnymi,
Stawke procentowa: ustala si¢ w wysokosci 1%.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF ustala si¢:

D)
2)

3)

przeznaczenie: teren elektrowni sfonecznej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi, drogi
wewnetrzne itp.;

zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:



a) lokalizacje elektrowni slonecznej i urzadzen towarzyszacych z zachowaniem odlegloséci od granicy
dziatki zgodnie z przepisami 1 odr¢bnymi,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie ustala sig;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu — nie ustala sig,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

7)

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 1,0 dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy: do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
— wysokos$¢ elektrowni stonecznej 1 urzadzen towarzyszacych nie wiecej niz 5 metréw,
— geometria dachu i jego uktad: dowolne
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
— zdrogi 1KR;
Stawke procentow3: ustala si¢ w wysokosci 1%.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

2)
3)

4)

obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zieled urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

c) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikdéw;

Stawke procentowa: ustala si¢ w wysokosci 1%.

Rozdziat 4. Przepisy koncowe.

§14.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prabuty.

§15.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§16.
Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ................o
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ... r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od .................... r.odo r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
oraz w terminie skiadania uwagdodnia ....................L r.—UWAGI ...eiiiieieinieeiiiaaaannnnnnn

Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ... r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) okredla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Rodowo, gmina
Prabuty nie wiaze si¢ z koniecznodcia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ................o..
Rady Miejskiej w Prabutach

zdnia ... r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



